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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kontulan Kiinteistöt Oy

	RAKENNUSPAIKKA


	47. kaupunginosan (Mellunkylä, Kontula) korttelin nro 47033 
tontti nro 2 (Kontulankaari 24)



	HAKEMUS


	Erillisen myymälärakennuksen entisen myymälätilan pysyvä käyttötarkoituksen muutos monikäyttötilaksi poiketen asemakaavasta.
Tila voisi toimia liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-, koulu-, päiväkoti- tms. tilana.

(47-1027-08-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille sekä lähialueen kaupunginosayhdistyksille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (23.92009). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.

	PERUSTELUT


	Tontilla on voimassa 10.4.1997 vahvistettu asemakaava nro 10315. Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolle on osoitettu erilliset rakennusalat myymälää ja huoltorakennusta varten. Myymälärakennuksen kerrosala on 405 k-m2.
Myymälärakennuksessa toiminut lähikauppa lopetti toimintansa vuonna 1998. Sen jälkeen tila on toiminut mm. asukastoimintatilana (Syty ry). Nykyisin rakennuksessa on Diakonissalaitoksen järjestämänä lasten päivätoimintaa arkisin ja iltatoimintaa kahdesti viikossa. Tila on muutettu nykyiseen käyttöön sopivaksi.

Kontulan Kiinteistöt Oy:n omilla asukkailla on asiapapereihin liitetyn selvityksen mukaan käytössään asuinrakennusten yhteydessä olevia kerhotiloja.

Yhtiön tavoitteena on, että tila käyttötarkoitukseksi tulisi pysyvästi monikäyttötila, jolloin sitä voitaisiin nykyisen toiminnan päättyessä joustavasti vuokrata liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-, koulu- päiväkoti- tms. toimintaan. Myymälärakennuksen vuokrauksesta vastaa kiinteistöviraston tilakeskus, jonka antaman tiedon mukaan alueella ei ole kysyntää myymälätiloille. Kokoontumis- ja kerhotilatyyppisille tiloille kysyntää sen sijaan on.

Kontulankaaren ja Kivikonkaaren kulmassa noin 900 m etäisyydellä on päivittäistavarakauppa, joka on auki myös sunnuntaisin. Kontulan keskukseen, jossa on runsas palvelutarjonta, on matkaa noin 1,5 km.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että myymälärakennukselle osoitetulla rakennusalalla olevaa huoneistoa on tarkoitus pysyvästi käyttää monikäyttötilana liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-, koulu-, päiväkoti- tms. toimintaan. Huoneisto on 1990-luvun lopulla myönnetyllä tilapäisellä luvalla muutettu kerhotilaksi.

Kontulassa päivittäistavarakaupan palvelutarjonta on esikaupunkitasoon verrattuna keskimääräistä parempi. Kontulan ja Kivikon pohjoisosien sekä Vesalan pientaloalueen lähikauppana toimii Kontulankaaren ja Kivikonkaaren risteyksessä oleva myymälä, joka on auki myös sunnuntaisin. Lisäksi Kontulan keskuksessa on hyvät kaupalliset palvelut.
Kontulankaari 24:n erillinen kadun varressa sijaitseva rakennus ja siinä oleva entinen myymälätila sopii hyvin nykyiseen lasten kerhotoimintaan, mutta myös liiketoimintaan tai esimerkiksi kokoontumistilaksi jne., joten hakijan tarkoittama monikäyttötila sopii käyttötarkoitukseksi. Asuinalueen toimivuuden ja viihtyisyyden kannalta on hyvä, että alueelta löytyy moneen käyttöön soveltuvaa ja helposti muunneltavaa tilaa. Kontulan Kiinteistöt Oy:llä on lähietäisyydellä riittävästi myös kokoontumis- ja harrastustiloja asukkaiden omaan käyttöön.
Myymälätilan säilyttäminen lähialuetta palvelevan toiminnan tilana on kaupunkirakenteen kannalta oleellisinta.
Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö tai hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 9.12.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Kontulan Kiinteistöt Oy
Kontulankaari 12

00940 Helsinki



	Maksu
	620,27 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut



	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta
Asemapiirros
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